lima. Ayuntamiento de
Villaviciosa de Oddn

INFORME TECNICO DE VALORACION DEL SOBRE N° 3 — CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE
LA APLICACION DE FORMULAS

El objeto del presente informe técnico es la valoracion de los documentos incluidos en
el Sobre n° 3 relativo a los CRITERIOS EVALUABLES para la Enajenacion de las parcelas
municipales M8-PT y MI10-P1 del sector UzZ-1, 2, 3, Monte de la Vila, para la
construccion de viviendas de proteccidon pubica de precio bdsico destinadas a la
venta.

Estos CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE LA APLICACION DE FORMULAS, que pueden lliegar
hasta un mdéximo de 85 puntos, contemplan dos aspectos: Oferta econdmica o
precio de adquisicion de las parcelas (maximo 30 puntos) y Criterios de cardcter
medioambiental y social cuantificables automdticamente (mdximo 55 puntos).

En relacion con la Oferta Econdmica, la férmula establecida en los pliegos para la
valoracion del precio ofertado es la siguiente:

Po = Pmox - { Pmax X [ [Omax - Oo) / omax ] 2 }

Siendo:
P,  puntfuacion que corresponde a la oferfa en cuestion
Prav: ountuacion maxima (30 punfos)
Onax' Oferta mas alfa (en % de alza sobre el precio ae licitacion)
O,  oferta ael licitador (en % de alza sobre el precio de licitacion)

Las ofertas econdmicas presentadas por parte de los licitadores para cada uno de 1os
lotes han sido las siguientes:

LOTE N° 1: PARCELA M8-P1 (valorada en 1.316.959,00 €, IVA no incluido)

e GESURBE PROJECT, S.L.: 1.573.112,00 €, IVA no incluido

e CERAMICAS Y CONSTRUCCIONES ROCA, S.L.: 1.400.000,00 €, IVA no
incluido

e DELTA URBAN DESIGN, S.L.: 1.320.500,00 €, IVA no incluido
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Enajenacion de las parcelas M8-P1 y M10-P1 del Monte de la Villa
Informe técnico de los documentos incluidos en los sobres n° 3

A la vista de las 3 ofertas presentadas, la que ha oferfado un mayor incremento sobre
el precio de licitacion ha sido la correspondiente a GESURBE PROJECT, S.L. (19,45 %)
seguida de CERAMICAS Y CONSTRUCCIONES ROCA, S.L. (6,31%) y en Ultimo lugar
gquedaria la de DELTA URBAN DESIGN, S.L. (0,27%).

Con estos datos, y aplicando la formula referenciada en los pliegos, la puntuacion
obtenida en este LOTE N° 1 en relacion con la oferta econdmica presentada por parte
de cada uno de los licitadores es la siguiente:

e GESURBE PROJECT, S.L.: 30,00 puntos
o CERAMICAS Y CONSTRUCCIONES ROCA, S.L.: 16,30 puntos
e DELTA URBAN DESIGN, S.L.: 0,82 puntos

LOTE N° 2: PARCELA M10-P1 (valorada en 2.704.761,00 €, IVA no incluido)

e GESURBE PROJECT, S.L.: 3.245.604,00 €, IVA no incluido

o POSCAM GESTION INMOBILIARIA, S.L.: 2.704.794,33 €, IVA no incluido

o CERAMICAS Y CONSTRUCCIONES ROCA, S.L.: 3.200.00,00 €, IVA no incluido
e DELTA URBAN DESIGN, S.L.: 2.710.500,00 €, IVA no incluido

A la vista de las 4 ofertas presentadas, Ia que ha oferfado un mayor incremento sobre
el precio de licitacion ha sido la correspondiente a GESURBE PROJECT, S.L. (20,00 %)
seguida de CERAMICAS Y CONSTRUCCIONES ROCA, S.L. (18,31%), DELTA URBAN
DESIGN, S.L. (0,21 %) y en Ultimo lugar quedaria la de POSCAM GESTION INMOBILIARIA,
S.L. (0,001%).

Con estos datos, y aplicando la formula referenciada en los pliegos, la puntuacion
obtenida en este LOTE N° 2 en relacion con la oferta econdmica presentada por parte
de cada uno de los licitadores es la siguiente:

e GESURBE PROJECT, S.L.: 30,00 puntos

o POSCAM GESTION INMOBILIARIA, S.L.: 0,00 puntos

o CERAMICAS Y CONSTRUCCIONES ROCA, S.L.: 29,79 puntos
e DELTA URBAN DESIGN, S.L.: 0,63 puntos
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A continuacion, se procede a comprobar la documentacion presentada por parte de
cada licitador en relacidon con la valoracién de los Criterios de cardcter
medioambiental y social, con una puntuacion mdaxima de 55 puntos y cuya
enumeracion, descripcion y formula de valoracion para cada uno de ellos es la
siguiente:

A.- Compromiso de instalacion de sisterna de energia fofovoltaica de suminisiro
eléctrico, sequn la potencia de la instalacion fotovolfaica por encima del minimo
exigido por el CTE (de 0 a 3 punfos)

Se valorarg el compromiso de instalacion de paneles fotovoltaicos para el consumo de
las viviendas, por encima ade los minimos que establece el CTE como obligatorios, con
el fin de implementar la alimentacion del sistema de climatizacion.  Para ello se
indicard cudl es la potencia ofertada por el licitador en relacion con la minima exigiaa
por el CIE,

Los puntos correspondientes a este criterio se asignardn con la siguiente formula:

Puntuacion A = [{Pofencia ofertada por el licitador - Potencia minima CTE) / (maxima
potencia a instalar presentaaa - Potencia minima CTE)] x 3

B.- Compromiso de instalacion de cubierta verde (con fqpizantes fpo sedum o similar)
en las superficies construidas (de 0 a 3 punios)

Se valorard la disposicion de cubierfa verde con planfas tapizantes fipo sedum o
similar, en funcion ael porcentaje de cubierta ajardinaada.

Los punfos correspondientes a este criferio se asignaran con la siguiente formula;

Puntuacion B = [P de superficie de cublerta ajardinada / n? de superficie fotal de
cubierta no ocupada por paneles solares) x 3

C.- Soleamiento de 0 a 6 puntos

C. 1.- Disposicion de espacios estanciales (de 0 a 3 punios)

Se valorard la disposicion de una edlificacion ubicada con la orientacion mas favorable
entre las posibles en funcion de la sifuacion y caracteristicas del emplazamiento,
formando como referencia mds favorable la qoerfura de huecos con orientacion sur,
de modo que en funcion de dicha orientacion se obfengan los mejores niveles de
radiacion solar, A estos efectos, tenard la consideracion de orientacion sur aquella que
quede incluida denfro de la fraza de un dngulo de mas/menos 45° respecto al punito
cardinal sur reflejado en la cartografia municipd.

La asignacion de puntos se realizard en funcion de la mayor proporcion ade huecos de
fachada dentro ael conjunto ade EDEPP (espacios destinados a la estancia prolongada
de personas: dormitorios, salones y estancias vivideras) de las diferenfes viviendas con
la orientacion mds favorable.
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Enajenacion de las parcelas M8-P1 y M10-P1 del Monte de la Villa
Informe técnico de los documentos incluidos en los sobres n° 3

Se entiende por 'EDEPP corectarmente orenfado” aquel de enfre los relacionados
anferiormente que cuenta al menos con un hueco de fachada con orientacion sur.

Los punfos correspondientes a este criferio se asignaran con la siguiente formula;

Puntuacion C1 = (n° EDEPP correctamente orientado / fotal n® EDEPP) x 3

C.2.- Disposicion de elementos de protfeccion solar en fachadas (de 0 a 3 punitos)

Se valorard exclusivamente la consfruccion o instalacion ae alguno de los siguientes
elementos exteriores de profeccion solar en fachaaas de cardcter pasivo:

- En fachada sur: aleros o salientes horizonrales fjjos de al menos un meiro de
voladizo. A estos efectos tenard la consideracion de orentacion sur aquella
fachada o parfe de la misma que quede incluida denfro de la fraza de un
angulo de mads/menos 45° respecto al punto cardinal sur reflejado en la
cartografia municipal,

- En huecos de fachadas sur, este y oesfe. persianas o lamas (horizonfales o
verficales), en ambos casos regulables en funcion del grado de incidencia
solar, A esfos efectos se considerardn como fachada sur, aquellas cuya
orienfacion se sifue en un angulo de mds/menos 45 grados respecto al sur
reflejado en la cartografia municipd.

La asignacion de puntos se realizara en funcion ael mayor porcentaje de huecos ade
las fachaaqas sur, este y oeste correspondienies a los diferenfes espacios aestinados a
vivienaa correctamente profegidos mediante alguno de los dos sisternas anferiores.

Los puntos correspondientes a este criterio se asignardn con la siguiente formula;

Puntuacion C2 = (n° de huecos de las fachadas sur, este y oeste, corespondientes a
los dliferentes espacios destinados a vivienda corectamente profegidos / n° foral de
huecos de las fachaaas sur, este y oeste corespondientes a los diferenfes espacios
destinados a vivienda) x 3

D.- Ventilacion cruzada (de 0 a 6 puntos)

Se asignard la puntuacion en funcion ael mayor porcenfgle de viviendas con
venftilacion cruzaaa.

A eslos efectos, se considerard que cuentan con ventiacion cruzada aquellas
viviendas en las que se dispongan huecos en fachaaas opuesras entre el conjunio de
los EDEPP, admifiéndose como fachadas opuestas las sifuadas en esquina con un
angulo maximo de 90° entre los paramentos interiores.

La Inferposicion de espacios distribuidores (vestibulos, pasilios, efc.) entre los diferentes
espacios EDEPP no condlicionard el cumplimiento de dicha condicion.

Los puntos correspondientes a este criterio se asignardn con la siguiente formula;

Puntuacion D = (n° ae viviendas con ventilacion cruzada / n® total de vivienaas) x &
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E.- Disposicion de espacios exteriores como patios o ferrazas, asignados a las viviendas
[ae 0 a 5 punfos)

Se asignard la puntuacion en funcion ael mayor porcentaje de viviendas que
disbongan de esfe fpo de espacios, con al menos una superficie ufi de un 5% ael
famarno de la vivienaa (P c de superficie Util interior).

Los punfos correspondientes a este criferio se asignaran con la siguiente formula;

Puntuacion E = (n° de viviendas con espacios exteriores asignados / n° de viviendas
fofales) x 5

F.- Instalacion de piscina en zonas comunes (5 puntos)

Se otorgardn cinco (5) puntos por el compromiso de instalacion de una piscina en las
zonas comunes ael edificio.
Las dimensiones de la piscina responderan a los siguientes pardmerros.

- Superficie de Idmina de agua superior a 0,8 ¥ por vivienda e inferior a 1,2 ¥
por vivienaa.

- Profundidad media de la piscina 1,50 m.

Puntuacion F = 6 (en caso de instalacion de la piscina indicada)

G.- Irafamiento de la superficle libre de parcela [ade 0 a 3 punifos)

Se valorard la incornooracion de soluciones para la mejora de las conaiciones para el
aesarrollo de plantaciones y manfenimiento de las especies vegerales en los espacios
libres de parcela. Unicamente se valorardn los ajardinamientos realizados con plantas
vivaces o Tfqpizanfes y arboladas con las siguientes especies: Quejigo, &uercus
Faginea, Arce ge Monipelier o Acer Monspessulanum.

La asignacion de puntos se realizard en funcion del mayor porcentaje de superficie de
espacios libres ajardinados acondicionados sin construcciones bajo rasante,

Los puntos correspondientes a este criterio se asignardn con la siguiente formula;

Puntuacion G = (superficie de espacios libres ajardinados sin construcciones bajo
rasante / superficie de espacios libres fotales sin construcciones bajo rasante) x 3

H,- Confaminacion acustica (de 0 a 3 punfos)

Se valorardn las soluciones de proyecto que favorezcan la requccion de la
confaminacion acdstica en los espacios destinados a vivienda, considerando
exclusivamente aspectos relacionados con la corecta distribucion de estancias y
elemenfos contaminantes del ediificio desde el puntfo de vista acustico, conforme a los
siguientes aspecros.
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Enajenacion de las parcelas M8-P1 y M10-P1 del Monte de la Villa
Informe técnico de los documentos incluidos en los sobres n° 3

H.1.- Disposicion en verfical de locales humedos o con instalaciones comunes
(banos, aseos, fendederos y cocinas), oforgandose la puniuacion en funcion del
mayor porcentaje de locales correctamente ubicados (de 0 a 1,56 punfos).

Se enfiende por ‘local humedo comectamente ubicado” aquel de los
relacionados anteriormente cuya superficie foral coincide complefamente en su
proyeccion vertical con ofro local de las mismas caracteristicas.

Los punfos correspondlientes a este criterio se asignaran con la siguiente formula:

Puntuacion H1 = (n° de locales humedos corectamente ubicados / n° fotal de
locales humedos) x 1,5

H.2.- Cormecta disposicion de locales contaminantes (ascensores, nucleos de
escaleras y fendederos) respecto a Ios espacios ae estancia y descanso, evifando
el contacto directo mediante paramentfos comunes, oforgandose la puntuacion
en funcion del mayor porcenfaje de locales confaminantes comectamente
ubicaados (de 0 a 1,5 punfos).

Se entiende por 'local contaminante corectamente ubicado” aquel de os
relacionados anteriormente que en ningun punfo de su perimetro es colindante
con cualquier ofra esfancia de fipo vividero o estancial (salones, dormitorios, salas
ae esfar, cocings...).

Los punfos correspondlientes a este criterio se asignaran con la siguiente formula:

Puntuacion H2 = (n° de locales confaminantes corectamente ubicados / n° de
locales confarminantes fofales) x 1,5

L.- Sistemas para el ahorro energético y reduccion de emisiones (de 0 a 15 punfos)

Se valorard la inconporacion de instalaciones para el ahorro energéefico y la gestion de
resiauos, asigndnadose la puntuacion de forma expresa y excluyente conforme al
siguiente criterio, con independencia de las caracteristicas especificas de cada fjpo
de instalacion:

- la) 1 punto por la instalacion de sisternas para el ahorro de agua, incluyenao
las instalaciones de riego autormdtico por goteros en superficie o en
profunaidad (excluyendo los aspersores y difusores).

- Lb). 1 punto por instalar sistemas de gestion de residuos en las fases de
construccion y funcionamiento del edlificio, ambas incluidas.

- lc) 10 puntos por la instalacion de sisternas de calefaccion y refrigeracion de
bagjo consumo y reaucida contaminacion (aerotermia o geotermia).

- Ld) 1 punto (hasta un madximo de 3 punfos) por cada uno de los siguientes
certificados de eficiencia energéfica que se aqporten por él licitador:
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Enajenacion de las parcelas M8-P1 y M10-P1 del Monte de la Villa
Informe técnico de los documentos incluidos en los sobres n° 3

o LEED Leadership in Energy and Envirormenial Desing

o BREEAM Building Research Establishment Enviiomental Assessment
Merthod

o VERDE Asociacion GBC-Espana

Los puntos correspondientes a este criterio se asignardn con la siguiente formula;

‘ Puntuacion | = .q) + 1.b) + I.c) + 1.d)

J.- Coeficiente de aprovechamienio de la superficie edificable bgjo rasante (de 0 a 4

punfos)

Se valorard la construccion de la maxima edlificabilidad permifida en la parcela bajo
rasante.

Con el fin de disponer el menor numero de plazas de aoarcamiento en superficie, se
valorara de 0 a 4 punfos segun se agote dicha edlificabilidad bajo rasante.

Los puntos correspondientes a este criterio se asignardn con la siguiente formula:

Puntuacion J = [Superficie bajo rasante / Superficie max. edlificable bajo rasante] x 4 |

K.- Plazo de ejecucion de las obras [de 0 a 3 puntos)

Se valorard la reduccion del plazo de ejecucion de las obras de edlficacion,
entendiéndose por fal el plazo que franscurra aesde el momento del replanteo hasta la
presentacion de la solicitud de la calificacion definitiva en el organisrmo competente
de la Comunidad de Maalid con la documentacion completa, mediante compromiso
de plazo, con una puntuacion maxima de 3 puntos que se asignard de la siguiente
manera:

Puntuacion K =
o Opuntos a las ofertas con un plazo de gjecucion de 20 meses.
e ] puntos a las oferfas con un plazo de gjecucion de 19 meses.
o 2 puntos a las oferfas con un plazo de gjecucion de 18 meses.
o 3 puntos a las ofertas con un plazo de gjecucion de 17 meses.

Cada uno de los licitadores ha incluido en la documentacion aportada dentro del
sobre n°® 3 una auto baremacion con la puntuacion que obtendria en cada uno de
los referidos criterios. No obstante, se procede a comprobar |la veracidad de cada
uno de ellos, redlizando las correspondientes mediciones y verificaciones, para
determinar asi la puntuacion final obtenida para cada uno de los anteproyectos
presentados en cada uno de los lotes, con el siguiente resultado:
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Enajenacion de las parcelas M8-P1 y M10-P1 del Monte de la Villa
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Parcela M8-P1 (LOTE N° 1):

1.1.- Valoracién de la propuesta de la empresa GESURBE PROJECT, S.L. para la parcela
M8-P1 (62 viviendas):

CRITERIO A (Instalacion energia fotovoltaica - 50 kW): 2,50 puntos
CRITERIO B (Instalacién cubierta verde): 3,00 puntos
CRITERIO C (Soleamiento):

C.1. Espacios estanciales bien orientados 2,37 puntos

C.2. Elementos de proteccioén solar 3,00 puntos
CRITERIO D (Ventilacién cruzada): 5,00 puntos
CRITERIO E (Existencia de patios o terrazas): 5,00 puntos
CRITERIO F (Existencia de piscina comunitariq): 5,00 puntos
CRITERIO G (Espacios libres ajardinados): 2,03 puntos
CRITERIO H (Contaminacién acustica):

H.1. Locales himedos en vertical: 1,20 puntos

H.2. Locales contaminantes correctamente ubicados: 0,00 puntos
CRITERIO | (Ahorro energético):

1.1.q). Sistemas de ahorro de agua 1,00 puntos

[.1.b). Gestion de residuos 1,00 puntos

.1.c).Sistemas climatizacién por aerotermia/geotermia 10,00 puntos

[.1.d). Certificados 3,00 puntos
CRITERIO J (Aprovechamiento superficie bajo rasante): 4,00 puntos
CRITERIO K (Reduccién de plazo): 3.00 puntos

Por lo tanto, la puntuacion obtenida para los criterios de cardcter medioambiental y
sociales es de 51,10 puntos.

1.2.- Valoraciéon de la propuesta de la empresa CERAMICAS Y CONSTRUCCIONES
ROCA, S.L. para la parcela M8-P1 (48 viviendas):

CRITERIO A (Instalacion energia fotovoltaica - 60 kW): 3,00 puntos
CRITERIO B (Instalacion cubierta verde): 3.00 puntos
CRITERIO C (Soleamiento):
C.1. Espacios estanciales bien orientados 2,41 puntos
C.2. Elementos de proteccioén solar 3,00 puntos
CRITERIO D (Ventilacién cruzada): 5,00 puntos
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CRITERIO E (Existencia de patios o terrazas): 5,00 puntos
CRITERIO F (Existencia de piscina comunitariq): 5,00 puntos
CRITERIO G (Espacios libres ajardinados): 0,00 puntos
CRITERIO H (Contaminacién acustica):

H.1. Locales hiumedos en vertical: 0,71 puntos

H.2. Locales contaminantes correctamente ubicados: 1,25 puntos
CRITERIO | (Ahorro energético):

1.1.q). Sistemas de ahorro de agua 1,00 puntos

[.1.b). Gestion de residuos 1,00 puntos

.1.c).Sistemas climatizacién por aerotermia/geotermia 10,00 puntos

[.1.d). Certificados 0,00 puntos
CRITERIO J (Aprovechamiento superficie bajo rasante): 4,00 puntos
CRITERIO K (Reduccién de plazo): 3.00 puntos

Por lo tanto, la puntuacion obtenida para los criterios de cardcter medioambiental y
sociales es de 47,37 puntos.

1.3.- Valoracion de la propuesta de la empresa DELTA URBAN DESIGN, S.L. para la
parcela M8-P1(52 viviendas):

CRITERIO A (Instalacion energia fotovoltaica — 51,84 kW): 2,59 puntos
CRITERIO B (Instalacion cubierta verde): 2,31 puntos
CRITERIO C (Soleamiento):

C.1. Espacios estanciales bien orientados 0,74 puntos

C.2. Elementos de proteccion solar 3,00 puntos
CRITERIO D (Ventilacién cruzada): 5,00 puntos
CRITERIO E (Existencia de patios o terrazas): 5,00 puntos
CRITERIO F (Existencia de piscina comunitariq): 5,00 puntos
CRITERIO G (Espacios libres ajardinados): 2,07 puntos
CRITERIO H (Contaminacién acustica):

H.1. Locales hiumedos en vertical: 0,71 puntos

H.2. Locales contaminantes correctamente ubicados: 1,15 puntos
CRITERIO | (Ahorro energético):

[.1.0). Sistemas de ahorro de agua 1,00 puntos

[.1.b). Gestion de residuos 1,00 puntos

.1.c).Sistemas climatizacién por aerotermia/geotermia 10,00 puntos

[.1.d). Certificados 2,00 puntos
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CRITERIO J (Aprovechamiento superficie bajo rasante): 3,99 puntos
CRITERIO K (Reduccién de plazoy): 3,00 puntos

Por lo tanto, la puntuacion obtenida para los criterios de cardcter medioambiental y
sociales es de 48,56 puntos.

Parcela M10-P1 (LOTE N° 2).

2.1.- Valoraciéon de la propuesta de la empresa GESURBE PROJECT, S.L. para la parcela
M10-P1 (128 viviendas):

CRITERIO A (Instalacion energia fotovoltaica - 100 kW): 2,50 puntos
CRITERIO B (Instalacion cubierta verde): 3.00 puntos
CRITERIO C (Soleamiento):

C.1. Espacios estanciales bien orientados 2,37 puntos

C.2. Elementos de proteccion solar 3,00 puntos
CRITERIO D (Ventilacién cruzada): 5,00 puntos
CRITERIO E (Existencia de patios o terrazas): 5,00 puntos
CRITERIO F (Existencia de piscina comunitariq): 5,00 puntos
CRITERIO G (Espacios libres ajardinados): 2,22 puntos
CRITERIO H (Contaminacién acustica):

H.1. Locales hiumedos en vertical: 1,15 puntos

H.2. Locales contaminantes correctamente ubicados: 0,00 puntos

CRITERIO | (Ahorro energético):

[.1.0). Sistemas de ahorro de agua 1,00 puntos
[.1.b). Gestion de residuos 1,00 puntos
.1.c).Sistemas climatizacién por aerotermia/geotermia 10,00 puntos
[.1.d). Certificados 3,00 puntos
CRITERIO J (Aprovechamiento superficie bajo rasante): 4,00 puntos
CRITERIO K (Reduccién de plazo): 3.00 puntos

Por lo tanto, la puntuacion obtenida para los criterios de cardcter medioambiental y
sociales es de 51,24 puntos.
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2.2.- Valoracién de la propuesta de la empresa POSCAM GESTION INMOBILIARIA, S.L.
para la parcela M10-P1 (112 viviendas):

CRITERIO A (Instalacién energia fotovoltaica - 0 kW): 0,00 puntos
CRITERIO B (Instalacién cubierta verde): 0,00 puntos
CRITERIO C (Soleamiento):

C.1. Espacios estanciales bien orientados 1,54 puntos

C.2. Elementos de proteccion solar 2,56 puntos
CRITERIO D (Ventilacion cruzada): 2,14 puntos
CRITERIO E (Existencia de patios o terrazas): 5,00 puntos
CRITERIO F (Existencia de piscina comunitariq): 0,00 puntos
CRITERIO G (Espacios libres ajardinados): 0,69 puntos
CRITERIO H (Contaminacion acustica):

H.1. Locales himedos en vertical: 1,07 puntos

H.2. Locales contaminantes corectamente ubicados: 0,46 puntos

CRITERIO | (Ahorro energético):

[.1.0). Sistemas de ahorro de agua 1,00 puntos
.1.b). Gestion de residuos 1,00 puntos
.1.c).Sistemas climatizacién por aerotermia/geotermia 0,00 puntos
[.1.d). Certificados 0,00 puntos
CRITERIO J (Aprovechamiento superficie bajo rasante): 3.81 puntos
CRITERIO K (Reduccién de plazoy): 0,00 puntos

Por lo tanto, la puntuacion obtenida para los criterios de cardcter medioambiental y
sociales es de 19,27 puntos.

2.3.- Valoracion de la propuesta de la empresa CERAMICAS Y CONSTRUCCIONES
ROCA, S.L. para la parcela M10-P1 (96 viviendas):

CRITERIO A (Instalacion energia fotovoltaica - 120 kW): 3,00 puntos
CRITERIO B (Instalacién cubierta verde): 3,00 puntos
CRITERIO C (Soleamiento):

C.1. Espacios estanciales bien orientados 2,37 puntos

C.2. Elementos de proteccioén solar 3,00 puntos
CRITERIO D (Ventilacion cruzada): 5,00 puntos
CRITERIO E (Existencia de patios o terrazas): 5,00 puntos
CRITERIO F (Existencia de piscina comunitariq): 5,00 puntos
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CRITERIO G (Espacios libres ajardinados): 0,00 puntos
CRITERIO H (Contaminacién acustica):
H.1. Locales hiumedos en vertical: 0,71 puntos
H.2. Locales contaminantes correctamente ubicados: 1,50 puntos
CRITERIO | (Ahorro energético):
1.1.0). Sistemas de ahorro de agua 1,00 puntos
[.1.b). Gestion de residuos 1,00 puntos
.1.c).Sistemas climatizacién por aerotermia/geotermia 10,00 puntos
[.1.d). Certificados 0,00 puntos
CRITERIO J (Aprovechamiento superficie bajo rasante): 4,00 puntos
CRITERIO K (Reduccién de plazo): 3.00 puntos

Por lo tanto, la puntuacion obtenida para los criterios de cardcter medioambiental y
sociales es de 47,58 puntos.

2.4.- Valoracion de la propuesta de la empresa DELTA URBAN DESIGN, S.L. para la
parcela M10-P1(110 viviendas):

CRITERIO A (Instalacion energia fotovoltaica — 95.04 kW): 2,38 puntos
CRITERIO B (Instalacion cubierta verde): 2,50 puntos
CRITERIO C (Soleamiento):

C.1. Espacios estanciales bien orientados 0,72 puntos

C.2. Elementos de proteccion solar 3,00 puntos
CRITERIO D (Ventilacion cruzada): 5,00 puntos
CRITERIO E (Existencia de patios o terrazas): 5,00 puntos
CRITERIO F (Existencia de piscina comunitariq): 5,00 puntos
CRITERIO G (Espacios libres ajardinados): 2,08 puntos
CRITERIO H (Contaminacién acustica):

H.1. Locales hiumedos en vertical: 0,82 puntos

H.2. Locales contaminantes correctamente ubicados: 1,13 puntos
CRITERIO | (Ahorro energético):

[.1.0). Sistemas de ahorro de agua 1,00 puntos

[.1.b). Gestion de residuos 1,00 puntos

.1.c).Sistemas climatizaciéon por aerotermia/geotermia 10,00 puntos

[.1.d). Certificados 2,00 puntos
CRITERIO J (Aprovechamiento superficie bajo rasante): 3,80 puntos
CRITERIO K (Reduccién de plazo): 3.00 puntos
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Por lo tanto, la puntuacion obtenida para los criterios de cardcter medioambiental y
sociales es de 48,43 puntos.

VALORACION DEL SOBRE N° 3

La VALORACION DEL SOBRE N° 3 relativo a los CRITERIOS EVALUABLES, cuya puntuacion
maxima es de 85 puntos, resultado de la suma de la oferfa econdmica mds |os
criterios de cardcter medioambiental y social, para cada uno de los lotes, es la
siguiente:

LOTE N° 1 PARCELA M8-P1:

e GESURBE PROJECT, S.L.: 30,00 + 51,10 = 81,10 puntos
o CERAMICAS Y CONSTRUCCIONES ROCA, S.L.: 16,30 +47,37 = 63,66 puntos
o DELTA URBAN DESIGN, S.L.: 0,82 + 48,56 = 49,39 puntos

LOTE N° 2: PARCELA M10-P1:

e GESURBE PROJECT, S.L.: 30,00 + 51,24 = 81,24 puntos

o POSCAM GESTION INMOBILIARIA, S.L.: 0,00 + 19,27 = 19,27 puntos

o CERAMICAS Y CONSTRUCCIONES ROCA, S.L.: 29,79 + 47,58 = 77,37 puntos
e DELTA URBAN DESIGN, S.L.: 0,63 + 48,43 = 49,06 puntos

VALORACION FINAL (SOBRE N° 2 + SOBRE N° 3)

Una vez conocida la valoracién de los CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE LA APLICACION
DE FORMULAS (hasta 85 puntos) de este sobre n° 3, y a la vista de la puntuacion
obtenida tras la evaluacion de los CRITERIOS QUE DEPENDEN DE UN JUICIO DE VALOR
(hasta 15 puntos) correspondientes al sobre n° 2 y que aparecen cuantificados vy
recogidos en el Acta de fecha 21 de octubre de 2022, la valoracion final obtenida
tfras el proceso de licitacion en cada uno de los lotes es la siguiente:

LOTE N° 1
e GESURBE PROJECT, S.L.: 13,25 + 81,10 = 94,35 puntos
o CERAMICAS Y CONSTRUCCIONES ROCA, S.L.: 10,00 + 63,66 = 73,66 puntos
e DELTA URBAN DESIGN, S.L.: 12,50 + 49,38 = 61,88 puntos
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LOTE N° 2
e GESURBE PROJECT, S.L.: 12,50 + 81,24= 93,74 puntos
o POSCAM GESTION INMOBILIARIA, S.L.: 11,00 + 19,27 = 30,27 puntos
o CERAMICAS Y CONSTRUCCIONES ROCA, S.L.: 10,50 + 77,37 = 87,87 puntos
e DELTA URBAN DESIGN, S.L.: 14,00 + 49,06 = 63,06 puntos

COMPROBACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS PROYECTOS

Con la finalidad de asegurar la viabilidad urbanistica de los proyectos objeto de las
licitaciones que mayor puntuacion han ftenido para cada uno de los Lotes, se
procede a comprobar el cumplimiento de la ordenanza 04-RM-VPP Residencial
Multifarmiliar VPP del Plan Parcial del Sector 1, 2 y 3 “El Monte de la Villa”,

Para el Lote n°® 1, corespondiente a la parcela M.8-P.1, se comprueba el
cumplimento del proyecto de la licitadora GESURBE PROJECT, S.L, justificdndose en el
siguiente cuadro:
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RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — ORDENANZA 04-RM-VPP — PARCELA 1 DE LA MANZANA 8

NORMAS ORDENANZA PROYECTO OBSERVACIONES
Sup. segun P.P.
PARCELA MINIMA 1.500 m? 6.293 m? Sector 1,2,3
M.8 P.1
CALLE PUBLICA 5m 5m.
1
LATERAL /2 H‘?T,Odm 3,25 m. 5m.
RETRANQUEO pefmifad CUMPLE
TESTERO Hcomn pemitida| 6,50 m |  --—---
ENTRE EDIFICIOS Heom. 6,50 m. 6,50 m.
Permitida
S/R 50% 3.146,50 m? 2.843,90 m?
OCLPACION cunpie
/RY B/ B/R 60% 3.775,80 m’ 3.775,80 m?
2 2 2 2
EDIFICABILIDAD S/R0,80mm 5.034,00 m 5.034,00 m
S/RY B/R CUMPLE
B/R 0,60 Mm% m? 3.775,80 m? 3.775,80 m?
A CORNISA 6,50 m 6,00 m
ALTURA A CUMBRERA 1Tm ]0,70 m CUMPLE
N© PLANTAS 2 Sot + B+ 1+Atico S+B+1+Atico
N° MAXIMO DE . .
VIVIENDAS 63 Viviendas 62 Viviendas CUMPLE
2 plazas/vivienda 124 plazas 124 plazas
APARCAMIENTO CUMPLE
Minimo 75% B/R 93 plazas 124 plazas
Superficie Ibmina | 0,8a 1,2 49,6 a 50 my?
de agua m2/viv 74,4 m?
Profung!dod 1 50 m 1 50 m
PISCINA media CUMPLE
Volumen mdximo | 62x7,95 = 492,9 m® < .
acumulacion 10% 6.293 =629 m®
Retranqueos 2m. >2m.
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Para el Lote n° 2, corespondiente a la parcela M.10-P.1, se comprueba el
cumplimento del proyecto de la licitadora GESURBE PROJECT, S.L, por ser el que mayor
puntuacion ha tenido, justificdndose en el siguiente cuadro:

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — ORDENANZA 04-RM-VPP — PARCELA 1 DE LA MANZANA 10

NORMAS ORDENANZA PROYECTO OBSERVACIONES
Sup. segun P.P.
PARCELA MINIMA 1.500 m? 12.945 m? Sector 1,2,3
M.10 P.1
CALLE PUBLICA 5m 5m.
1
LATERAL & Hi,od"‘ 3,25 m, 5m.
RETRANQUEO permifiaa CUMPLE
TESTERO Hcomn pemitida| 6,50 m |  --—---
ENTRE EDIFICIOS Heomn. 6,50 m. 6,50 m.
Permitida
S/R 50% 6.472,50 m? 5.656,60 m?
OCLPACION cunpie
/RY B/ B/R 60% 7.767,00 m? 7.767,00 m?
2 2 2 2
EDIFICABILIDAD S/R0,80mm 10.356,00 m 10.356,00 m
S/RY B/R CUMPLE
B/R 0,60 m?/ m? 7.767,00 m? 7.767,00 m?
A CORNISA 6,50 m 6,00 m
ALTURA A CUMBRERA 11T m 10,70 m CUMPLE
N° PLANTAS 2 Sot + B+ 1+Atico S+B+1+Afico
N° MAXIMO DE N .
VIVIENDAS 148 Viviendas 128 Viviendas CUMPLE
2 plazas/vivienda 256 plazas 256 plazas
APARCAMIENTO CUMPLE
Minimo 75% B/R 192 plazas 256 plazas
Superficie Idmina | 0,8a 1,2 102,4 a
105,50 m?
de agua m2/viv 153,6 m? m
Profuncojll!dod 1 50 m 1 50 m
PISCINA media CUMPLE
Volumen mdximo [128x7,95 = 1.017,6 m® 3
- .| 158,25 m
acumulacion  |[<10% 6.293 =1.294 m
Retranqueos 2m. >2m.
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Asi pues, a la vista de lo anteriormente expuesto y como CONCLUSION del presente
informe técnico, cabe indicar que la VALORACION DEL SOBRE N° 3 relativo a los
CRITERIOS EVALUABLES, cuya puntuacion mdxima es de 85 puntos, resultado de la
suma de la oferta econdmica mads los criterios de cardcter medioambiental y social,
para cada uno de los lotes, es la siguiente:

LOTE N° 1 PARCELA M8-P1:

e GESURBE PROJECT, S.L.: 81,10 puntos
o CERAMICAS Y CONSTRUCCIONES ROCA, S.L.: 63,66 puntos
o DELTA URBAN DESIGN, S.L.: 49,39 puntos

LOTE N° 2: PARCELA M10-P1:

e GESURBE PROJECT, S.L.: 81,24 puntos

o POSCAM GESTION INMOBILIARIA, S.L.: 19,27 puntos

o CERAMICAS Y CONSTRUCCIONES ROCA, S.L.: 77,37 puntos
o DELTA URBAN DESIGN, S.L.: 49,06 puntos

Es cuanto procede informar,
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